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Ejerforeningen Nordkajen

Foreningsoplysninger
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Ejerforeningen Nordkajen

Ledelsespategning

Undertegnede har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for Ejerfor-

eningen Nordkajen.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A og foreningens

vedtaegter.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, 5. april 2024

Bestyrelse:
Lise-Lotte Hansen Jan Christensen Bjarne Skyum
Formand
Nina Mansa Larsen John Bang Nielsen
Dansk GG
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Ejerforeningen Nordkajen

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Ejerforeningen Nordkajen

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Nordkajen for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet ud-

arbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnédede bevis er

tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med saedvanlig praksis for foreningen det af bestyrelsen god-
kendte resultatbudget for 2023. Budgettallene, som fremgar i en sarlig kolonne i tilknytning til resultatopggrel-

sen og noterne, har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen,

indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Ejerforeningen Nordkajen

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke leengere kan fortsaette
driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.
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Ejerforeningen Nordkajen

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederikssund, 5. april 2024

Dansk Revision Frederikssund
Registreret revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 86141019

Jens Kolby
Partner, registreret revisor
mne35786
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Ejerforeningen Nordkajen

Budget Realiseret Realiseret
2023 2023 2022
Resultatopggrelse Note kr. kr. kr.
Ejerlejlighedskontingent 639.000 639.000 639.000
Diverse indtaegter 0 10.000 0
Indtaegter i alt 639.000 649.000 639.000
Ejendomsforsikring 55.000 56.674 53.109
Renovation, Ankerstuen 6.000 0 4,990
El, udendgrsbelysning 42.000 28.491 59.561
Vedligeholdelse, grgnne arealer 20.000 17.871 16.083
Snerydning og saltning 2.000 0 0
Reparation og vedligeholdelse 1 450.000 426.904 472.311
Diverse smaanskaffelser 4.000 4.210 14.268
Gebyrer mv. 10.000 11.566 9.470
Revision 12.500 13.750 13.750
Mgder/havedage 23.000 25.163 25.116
Kontorartikler 2.000 344 0
Repraesentation 7.500 7.319 6.264
Diverse omkostninger 2.000 3 2.999
Renteomkostninger 3.000 0 2.734
Renteindtaegter 0 -383 0
Omkostningeri alt 639.000 591.912 680.655
Arets resultat 0 57.088 -41.655
Forslag til resultatdisponering:
Hensat til reserve for vedligeholdelse og energiattest 57.088 0
Overfgrt fra reserve for vedligeholdelse og energiattest 0 -41.655
Overfgrt restandel af arets resultat 0 0
lalt 0 57.088 -41.655
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Ejerforeningen Nordkajen

31.12.2023 31.12.2022

Balance Note kr. kr.
Aktiver
Likvide beholdninger 715.871 693.706
Omsatningsaktiver i alt 715.871 693.706
Aktiveri alt 715.871 693.706
Passiver
Overfgrt resultat primo 178.965 178.965
Overfgrt resultat 0 0
Egenkapital fgr andre reserver 2 178.965 178.965
Reserveret til vedligeholdelse og energiattest 3 355.722 298.634
Andre reserver 355.722 298.634
Egenkapital i alt 534.687 477.599
Varmeregnskab 4 98.062 59.634
Vandregnskab 5 14.019 4.609
Afsat skyldig revisor 13.750 13.750
Skyldige omkostninger 55.353 138.114
Galdsforpligtelser i alt 181.184 216.107
Passiver i alt 715.871 693.706
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Eventualforpligtelser
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Ejerforeningen Nordkajen

Budget Realiseret Realiseret
2023 2023 2022
Noter kr. kr. kr.
1 Reparation og vedligeholdelse
Kloak og faldstammer 0 35.688 6.341
Maling 0 0 156.662
Energimaerkning 0 19.500 0
Udskiftning dgre- og vinduespartier 0 140.425 0
Udskiftning af vand- og varmemalere 0 128.049 0
Etablering af ladestander 0 44.186 0
Ventilation og varme 0 51.600 2.130
Diverse 0 7.456 14.340
Udskiftning treegavle 0 0 250.650
Affaldsskjulere 0 0 42.188
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 450.000 0 0
lalt 450.000 426.904 472.311
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Ejerforeningen Nordkajen

2023 2022
Noter kr. kr.
2 Egenkapital fgr andre reserver
Andel af

Opkrae-  diverse Andel af Andel af  Andel af ka- Andel af kapi-
Fordelings- veta indtaeg- feellesom- overfgrsel til pitalkonto talkonto ul-
Nr. Adresse tal conto ter  kostninger reserve primo timo
5 Nordkajen 1 36 23.004 360 21.309 2.055 6.526 6.526
6 Nordkajen 2 36 23.004 360 21.309 2.055 6.526 6.526
19 Nordkajen 3 36 23.004 360 21.309 2.055 6.526 6.526
20 Nordkajen 4 36 23.004 360 21.309 2.055 6.526 6.526
18 Nordkajen 5 30 19.172 300 17.757 1.713 5.280 5.282
21  Nordkajen 6 30 19.172 300 17.757 1.713 5.280 5.282
4 Nordkajen 7 30 19.172 300 17.757 1.713 5.280 5.282
7 Nordkajen 8 30 19.172 300 17.757 1.713 5.280 5.282
3 Nordkajen 9 36 23.004 360 21.309 2.055 6.526 6.526
17 Nordkajen 11 36 23.004 360 21.309 2.055 6.526 6.526
16  Nordkajen 13 31 19.808 310 18.349 1.770 5.459 5.458
8 Nordkajen 14 24 15.336 240 14.206 1.370 4.034 4.034
2 Nordkajen 15 31 19.808 310 18.349 1.770 5.459 5.458
22 Nordkajen 16 36 23.004 360 21.309 2.055 6.526 6.526
15 Nordkajen 17 44 28.116 440 26.044 2.512 7.893 7.893
23 Nordkajen 18 39 24.920 390 23.085 2.226 7.071 7.070
1 Nordkajen 19 44 28.116 440 26.044 2.512 7.893 7.893
9 Nordkajen 20 39 24.920 390 23.085 2.226 7.071 7.070
10 Nordkajen 22 39 24.920 390 23.085 2.226 7.071 7.070
24 Nordkajen 24 39 24.920 390 23.085 2.226 7.071 7.070
25 Nordkajen 26 39 24.920 390 23.085 2.226 7.071 7.070
11  Nordkajen 28 40 25.560 400 23.676 2.284 7.249 7.249
12 Nordkajen 30 30 19.172 300 17.757 1.713 5.360 5.362
26 Nordkajen 32 39 24.920 390 23.085 2.226 7.071 7.070
27 Nordkajen 34 31 19.808 310 18.349 1.770 5.539 5.538
13  Nordkajen 36 31 19.808 310 18.349 1.770 5.539 5.538
28 Nordkajen 38 44 28.116 440 26.044 2.512 7.657 7.657
14 Nordkajen 40 44 28.116 440 26.044 2.512 7.657 7.657
| alt 639.000 10.000 591.912 57.088 178.965 178.965
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Ejerforeningen Nordkajen

2023 2022

Noter kr. kr.
3 Reserveret til vedligeholdelse og energiattest
Reserveret til vedligeholdelse og energiattest primo 298.634 340.289
Arets henszttelse til vedligeholdelse og energiattest 57.088 0
Anvendt af hensaettelse til vedligeholdelse og energiattest 0 -41.655
lalt 355.722 298.634
4 Varmeregnskab
Indbetalt a conto, beboere 367.784 427.617
Varmeforbrug -269.722 -367.983
lalt 98.062 59.634
5 Vandregnskab
Indbetalt a conto, beboere 116.035 128.541
Vandforbrug -102.016 -123.932
lalt 14.019 4.609
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
7 Eventualforpligtelser
Ingen.
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Ejerforeningen Nordkajen

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt

foreningens vedtaegter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga forenin-

gen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Indtaegter
Opkraevede ejerlejlighedskontingenter og gebyrindtaegter vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopge-

relsen.

Omkostninger
Ombkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder forbrugsafgifter, reparation og vedligehol-

delse, forsikringer, foreningsomkostninger samt renteomkostninger.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger for efterfglgende regnskabsperioder

er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgransningsposter.
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Ejerforeningen Nordkajen

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabspe-

rioden.

Finansielle poster bestar af renteindtaegter og renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Ejerforeningen er ikke skattepligtig.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

"Overfgrt resultat” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under “Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse af foreningens bygninger samt

energiattest.

Gealdsforpligtelser

Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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